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PREAMBULE

Tento dokument predstavuje emisni podminky (,Emisni podminky*“) emise dluhopisi
vydavanych spole¢nosti TomHol FinCo Is.ro., identifikaini ¢&islo 22036261, LEI
315700XV4628R85K0508, se sidlem U pijéovny 953/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
spolecnosti zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 410011 vedenou u Méstského soudu v
Praze (,Emitent*). Emitent zah4jil svou ¢innost k datu svého vzniku, tedy ke dni 11. 9. 2024.

Tato emise je vydavana jako 1. emise dluhopisi Emitenta, a to pod nazvem TomHol FCI.25
7,00%/2030 (,,Dluhopisy*).

Tyto Emisni podminky musi byt zpfistupnény investorim na nosici, ktgr)'/ umoziuje reprodukci
Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani emisnich podm]nek tak, aby.mohly byt
vyuZivany alespoii do data splatnosti Dluhopisii. Z tohoto dﬁqu.tl jsou investorim Emisni
podminky poskytovany vZdy jako piloha smlouvy o tpisu Dluhopisu.

Tyto Emisni podminky nepfedstavuji prospekt Dluhopisii a nebyly schvaleny Ceskou narodni
bankou, ani jinym organem vefejné moci v jiné jurisdikci.

Tyto Emisni podminky byly sestaveny podle §9a zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluho'pisech,'ve znéni
pozd&jsich predpisd (.Zdkon o dluhopisech“), a zuvedeného divodu neplni podminky pro
prospekt cenného papiru podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zrudeni smémice 2003/71/ES &i nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EU) 2019/980, kterym se dopliiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 20_1 7/1 1?9,
pokud jde o formét, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi ve-i:e_jné:
nabidce cennych papiri nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni
Komise (ES) ¢. 809/2004.

UPOZORNENI

Neexistence dohledu Ceské narodni banky
Ceska narodni banka nevykonava dohled nad emisi Dluhopisi, ani nad Emitentem.

Objemové omezeni emise

Tato Emise je vydavana jako emise v ramci vyjimky dle &lanku 1 odstavce 3 Natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén
pti vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES, resp. podle § 9a Zakona o dluhopisech, tedy jako tzv. podlimitni emise,
jejiz nejvy3si moZny objem upsanych a nesplacenych Dluhopisi €ini 1.000.000,00 EUR.

Celkové jmenovitd hodnota viech vydanych a nesplacenych Dluhopisii dle téchto Emisnich
podminek v sou¢tu se vSemi ostatnimi emisemi dluhopisi Emitenta proto nesmi v zadném
okamziku prekrogit Eastku 24.000.000,00 K¢.

Riziko ztraty investované &astky

S apisem a vlastnictvim Dluhopisi je spojeno riziko aZ tipIné ztraty investované &astky. Zavazky
Emitenta z emise Dluhopisii jsou kryty vyluéné majetkem Emitenta a s vyjimkou zajisténi
popsancho dale v téchto Emisnich podminkach jejich splaceni neni zajidténo zadnym zéstavnim
pravem, finanni zérukou, rugitelskym zavazkem, ani jinak. Potencilni investofi by proto méli
sami zvazit vhodnost investice do Dluhopisii a rizika s touto investici spojena.
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1 Shrnuti zakladnich parametrii Emise

Nazev Dluhopisii: TomHol FCI1.25 7,00%/2030

ISIN: C70003583676

Datum emise: 18. 5. 2026 (,,Datum emise*).

Datum kone¢né splatnosti: 18. 5. 2030 (,,Datum splatnosti).

Urokovy vynos: 7,00 % p.a., jako pevny drokovy vynos.

Data placeni uroku: 18. 7., 18. 10., 18. 1., 18. 4. pfislu§ného roku
(,,Datum splatnosti vynosi‘).

Vynosové dny: Pro obdobi od Data emise do 30. 6. 2026 je
vynosovym dnem 30. 6. 2026, pro dal3i obdobi jde
vzdy o0 30. 9., 30. 12., 30. 3. a 30. 6. pfislusného
roku, posledni vynosovy den za obdobi 1. 4. 2030
az 18. 5. 2030 ptipada na 18. 5. 2030 (,,Vynosovy
den®)

Jmenovita hodnota jednoho Kazdy Dluhopis méa jmenovitou hodnotu

Dluhopisu: 100.000,00 K¢.

Maximalni jmenovitd hodnota ~ Celkova jmenovitdi hodnota viech vydanych a

vydanych a nesplacenych nesplacenych ~ Dluhopisi  nesmi v Zadném

Dluhopisi: okamziku prekro&it Eastku 24.000.000,00 K&.
Emitent je oprédvnén v ramci Emise vydat
Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté
Emise, nez je ¢astka uvedena v piedchozi vété.

Upisovaci obdobi: Od 18. 5. 2026 do 31. 8. 2026 (,Upisovaci
obdobi®).

Rating: Emitentu ani Dluhopisim nebylo udéleno
hodnoceni finanéni zpusobilosti, tzv. rating,
Zadnou ratingovou agenturou &i jinou osobou.
Emitent neocekava a neplanuje, Zze by si v
budoucnu pro Géely Dluhopisi ratingové
hodnoceni obstaral.

I Formalni charakteristika Dluhopisu

IL.1 Podoba Dluhopisi

(a) Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé, a to jako jednotlivé Dluhopisy,
pri¢emz mohou byt nahrazeny pro jednotlivé investory hromadnym Dluhopisem
¢i hromadnymi Dluhopisy.

(b) O vydani hromadného Dluhopisu pfi prvnim pfedani Dluhopisii investorovi
rozhoduje Emitent. Vlastnik hromadného Dluhopisu je oprivnén Zzadat jeho
vyménu za jednotlivé Dluhopisy nebo za jiny pocet hromadnych Dluhopisi
s rozvrzenim poctil nahrazovanych dluhopisi dle své zadosti, avsak ve v3ech
pfipadech za nahradu veskerych pfimych nakladii Emitenta spojenych s vyménou.
Zadost vlastnika musi byt Emitentu dorugena pisemné, pricemz Emitent je povinen
ji vyhovét ve lhuté do 30 dni ode Uhrady 100% zalohy na naklady spojené
svyménou, jejichz vysi uréi Emitent. Emitent vyzve vlastnika Dluhopisi
k prevzeti jednotlivych Dluhopisii v misté, které uréi ve vyzvé, zpravidla v sidle
Emitenta.

Emisni podminky dluhopisi Strana 4 (z celkem 24) TomHol FinCo I s.r.0.

TomHol FCI.25 7,00%/2030



AR m—

n2 Forma Dluhopisi
Dluhopisy jsou vydavany jako cenné papiry na fad.
n3 Status Dluhopist
Dluhopisy jsou vydavany jako nepodtizené a zajisténé (k zajidténi vice v'élainku Vi)
Diuhopisy predstavuji pHmé, obecné, zajisténé, m,:podmméné a nepodhzen_é dluhy
Emitenta. které budou co do pofadi svého uspokojeni rozn:::enné (pé:;.r Hms.ul))ﬂ:“n:’z.
-y i ocenné vici viem dalsim soucasnym i ucim
scbou navzajem, li.ik |ale§poh rovno S Emitent, u nich? oo finak
nezajisténym dluhiim Emitenta s vyjim ou téch
kogentni ustanoveni pfislusného pravniho pfedpisu.
1.4 Zastaveni Dluhopisi
Dluhopisy lze zastavit vylucné se souhlasem Emitenta.
IL5 Oddgleni prava na vynos |
Oddgleni prava na vynos Dluhopisi formou vydani kup'onu, s nimiZ je, jakoZzto se
samostatnymi cennymi papiry, spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje.
I1.6 Vlastnictvi Dluhopisu
Vlastnikem Dluhopisu se rozumi osoba, kterd m-ibyla platné vlastnické pravo
k Dluhopisu a je uvedena v seznamu vlastniki Dluhopisii vedeném Emitentem.
11.7 Pievoditelnost
Pievoditelnost Dluhopisii neni omezena.
I1.8 Utinnost pfevodu viici Emitentovi
Vici Emitentovi je prevedeni Dluhopisu Géinné od okamziku, kc?y mu bude prevod
Dluhopisu prokazan, a to jeho predloZenim v origindle s nepretrzitou fadou rubopisi
nebo jinym pravné relevantnim ditkazem o tom, Ze pfislusna osoba je vlastnikem
Dluhopisu.
I Upis a doruéeni Dluhopisii
11 Datum emise
Datem emise Dluhopisti je Datum emise, jak je uvedeno shora.
1.2 Misto Gpisu
Dluhopisy budou upisovany v sidle Emitenta nebo v misté dohodnutém s potencialnim
investorem.
II1.3 Administrator Dluhopisii
Osobou pfislusnou pro zabezpeceni vydani Dluhopisu, splaceni jejich jmenovité
hodnoty a na vyplaceni urokového vynosu z Dluhopisi, bude Emitent
(~Administrator*).
1.4 Lhuta pro upisovani
Lhiita pro upisovéni Dluhopist pfipada zacatkem a koncem na Upisovaci obdobi, jak je
uvedeno shora.
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Dodatetnd lhita pro upisovani

Emitent si vyhrazuje pravo stanovit dodatetnou Ihiitu pro upisovani Dluhopisd.
Emisni kurs

Emisni kurs Dluhopisii pHslusné Emise k Datu emise je roven jmenovité hodnoté
Dluhopisu.

Lhata pro splaceni emisniho kurzu

Lhita pro splaceni emisniho kurzu Dluhopisu &ni 1 tyden ode dne uzavieni smlouvy
o iipisu. Nesplati-li investor emisni kurs viech upsanych Dluhopisii ve stanovené lhité,
pak nabude pouze tolik upisovanych Dluhopisi, jejichz cely emisni kurs ve stanovené
Ihiité splatil a ohledn& nesplacenych Dluhopisii smlouva o tpisu zanika.

Alikvotni trokovy vynos

U Dluhopisu vydaného po Datu emise bude jeho emisni kurz nadale roven jeho
Jmenovité hodnot&. Alikvotni tirokovy vynos nebude pfipotten za trokové obdobi,
v némz byl Dluhopis upsén, a to za obdobi od za&tku pfisluného trokového obdobi
do dne upsani Dluhopisti, nebude pripogitan.

Misto a zpuisob predéni Dluhopisu

Dluhopisy budou pedény upisovateli bud’ v sidle Emitenta, nebo jejich odeslanim
doporuéenou postou &i kurymi sluzbou na adresu pro doru€ovéni, kterou upisovatel
uvede pfi Gpisu Dluhopis, v¢. vyznadeni udaji identifikujicich prvniho upisovatele
Dluhopisu, a to v obou pfipadech ve lhiit€ uvedené ve smlouvé o tpisu, jinak do 20. dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo ke splaceni emisniho kurzu a pfipadného
alikvotniho urokoveho vynosu.

Minimalni Gpis
Minimalni vy3e investice do Dluhopisi je rovna emisnimu kurzu jednoho Dluhopisu.

Nadiipis Emise

vvvvv

hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investoriim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za G¢elem dodrZeni pfedpoklidané
jmenovité hodnoty emise tim zpiisobem, Ze sniZi poet jim upsanych Dluhopisti tak, aby
pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisii byl u viech nadlimitnich upisovateld
stejny. Pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vricen zpét na (et
daného investora za timto ¢elem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude oznamena
celkova koneéna jmenovita hodnota upsanych Dluhopisii ve Smlouvé o Gpisu. Pokud
by doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopisti, bude zkraceny objem neprodleng
oznamen investorovi.

Neuhrazeni celého emisniho kurzu

Jestlize nastane situace neuhrazeni celého emisniho kurzu vSech upsanych Dluhopisi
z diivodu nadapisu Emise, vrati Emitent pfipadny preplatek investorovi bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy smlouva o Upisu zanikla vici zcela
nesplacenym upsanym Dluhopisiim.

Emisni podminky dluhopisi Strana 6 (z celkem 24) TomHol FinCo I s.r.0.
TomHol FC1.25 7,00%/2030



v

V.l

V.2

V.3
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IV.5

IV.6

V.2

Urodent

v

Urokovy vynos

Dluhopisy jsou troteny pevnym irokovym vynosem ve vy&i 7,00 % p.a.

Vypodet arokového vynosu

(a) Céstka trokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného
roku se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné
arokové sazby (vyjadfené na dvé desetinnd mista).

(b) Castka drokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi krat3i jednoho
béZného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu,
prislu$né urokové sazby (vyjadrené na dvé desetinna mista) a trokové konvence
30E/360.

Béh drogeni Dluhopisti

Dluhopisy jsou troteny od Data emise do Data splatnosti. Vlastniku Dluhopisu viak
nalei trok az od data splaceni emisniho kurzu pfislusného Dluhopisu, ne viak dfive,
neZ od Data emise.

Vynosové obdobi

Znamené obdobi od Data emise (véetn& tohoto dne) do Vynosového dne nejdfive
nasledujiciho po Datu emise (bez tohoto dne) a dile pak vidy od posledniho
Vynosového dne (véetné tohoto dne) do nésledujiciho Vynosového dne (bez tohoto
dne).

Vypodet tirokového vynosu Dluhopisti

Vypotet iirokového vynosu Dluhopisti provadi Administrator.

Prodleni Emitenta

Pokud po splnéni viech podminek a néleZitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu delsi 15 pracovnich dnii (,, Technicksa
lhiita®), pak s G¢innosti zpétné k prvnimu dni prodleni nabihat k dluzné ¢astce rovnéz
smluvni drok z prodleni ve vys$i 0,1 % denné za kazdy, byt i zapolaty den, a to bez
ohledu na to, zda dluh Emitenta spodiva na jistiné, nebo na irokovém vynosu. Smluvni
trok nahrazuje zakonny drok z prodleni, ktery se na prodleni se splacenim dluhd
z Dluhopisii neuplatni.

Placeni zdvazkii z Dluhopisii

Datum splatnosti Dluhopisii

Jmenovita hodnota Dluhopisii je splatna k Datu splatnosti dluhopist.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu mé stejné Géinky jako neplatnost Dluhopisu; tim
neni dot&ena splatnost pfirostlého a dosud nevyplaceného trokového vynosu.

Datum splatnosti vynost

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny k Datu splatnosti vynosi, jak je
uvedeno shora. Urokovy vynos za posledni Vynosové obdobi je splatny k Datu
splatnosti dluhopist.
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V3  Zaokrouhlovani

Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude Grokovy vynos stanoveny pro

kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé

desetinna mista podle tretiho desetinného mista.
v4 Pkijemce vyplaty pinéni z Dluhopisi

Penézité pinéni na pohleddvky z Dluhopisu bude pOSk){tnuto tomu vla.r..tnikovi

Dluhopisu, ktery byl zapsan v seznamu vlastniki Dluhopisii vedeném emitentem

k rozhodnému dni, za ktery se povaZuje den predchazejici Datu splatnosti vynosu, resp.

Datu splatnosti, 0 30 dn.

V.5 Predtasné splaceni Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén kdykoliv a bez omezeni rozhodnout o ptfedCasné §platnosti

Diuhopisti. Emitent vidy s rozhodnutim o pfed&asné splatnosti Dluhopisii spoji

rozhodnuti o dni predtasné splatnosti, k némuz bude splacena jak celd dosud

neuhrazena jmenovitd hodnota Dluhopist, tak cely do uvedeného data pfirostly, ale
neuhrazeny trokovy vynos. Rozhodnuti Emitenta o pted&asné splatnosti Dluhopisi je
neodvolatelné a je pro Emitenta zdvazné.

V.6 Platebni misto a provadéni plateb

(a) Platby na dluhy Emitenta z Dluhopisti bude provadét Administrator. Platby budou
provadény vylu¢né bezhotovostnim pfevodem. K platbé na dluh z Dluhopisu mize
dojit pouze na ucet oznaCeny vlastnikem Dluhopisu ve smlouvé o Gpisu &i
oznameny v souladu s podminkami smlouvy o dpisu &i pfi prokazani nabyti
vlastnictvi Dluhopisu od ptedchoziho vlastnika na icet tohoto nového vlastnika,
vidy viak pouze na 0et, ktery je veden u banky v Evropském hospodarském
prostoru, Monaku a/nebo Svycarsku.

(b) Vlastnik Dluhopisu je opravnén oznamit Administratorovi zménu svého b&zného
uétu oproti iétu, ktery oznatil pfi uzavirani smlouvy o pisu Dluhopis.u a/nebo pki
prokazani nabyti vlastnictvi Dluhopisu od predchoziho vlastnika. Utini tak vzdy
korespondenéné, a to bud’ (i) datovou zpravou zaslanou do datové sghra'inky zfizené
pro Administrtora, nebo (ii) postou v podobé doporudené zasilky zaslané na
adresu sidla Administratora. V pfipadé ozndmeni utinéném v listinné podobé se
vyzaduje, aby podpis vlastnika Dluhopisu na tomto oznameni byl Ufedné ovéfen.
Oznameni zaslana do datové schranky budou povaZovana za utinéna osobou, pro
kterou je pfisluina datova schrénka zfizena. Je-li vlastnikem Dluhopisu pravnicka
osoba a je-li oznameni zaslano v listinné podobé a nevyplyva-li z obchodniho
rejstiiku divod pravniho zastoupeni vlastnika Dluhopisu ze strany podepisujici
osoby, je podepisujici osoba povinna dolozit své opravnéni k u¢inéni oznameni
o platebnim misté vlastnika Dluhopisu ve formé a znéni rozumné uspokojivém pro
Administratora; obdobnou povinnost mé osoba zastupujici vlastnika Dluhopisu,
ktery je fyzickou osobou.

() Oznameni je poddno véas, poKud je Administratorovi dorueno nejpozdéji
5 pracovnich dnii pfed Datem splatnosti a/nebo pfed Datem splatnosti vynosi.

(d) Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoliv dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se
povazuje za splnény fadné a véas, pokud je pfisluina ¢astka poukazana vlastnikovi
Dluhopisu a v pfisluiny den splatnosti takové &astky odepsina z ctu
Administratora.

(e) Administrator neodpovida za prodleni s platbou v souvislosti s Dluhopisy, pokud

I3 p . e
k tomuto prodleni dojde v disledku neiiplnych, nespravnych ¢i jinak vadnych
udaji o platebnim mist& vlastnika Dluhopisu nebo na zakladé mimofidné
okolnosti, jejiz vyskyt Emitent a/nebo Administrator nezavinil.
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Vi

VI

V1.2

Zn)15t8ni n Agent pro zajiiténi

Agent pro zajisténi
Agentem pro zajistén je k datu emise Dluhopish Mgr. Petr Mucha, advoka se sidlem
Stépanska 540/7, 120 00 Praha (déle jen ,,Agent pro zajibténi*)

Mezi Emitentem a Agentem byla dne 18, 5. 2026 uzavtena Smlouva o vikonu Cinnosti
agenta pro zajisténi, kterd blize upravuje préva a povinnosti Agenta pro zajidténi (dale
jen Smlouva s agentem pro zajifténi*).

Préva a povinnosti se Hdi témito Emisnimi podminkami a dile Zakonem o dluhopisech,
zejmeéna § 20 a nsl. uvedeného zakona.

V rozsahu, v jakém uplatiiuje préva ze zajisténi spojend s Dluhopisy Agent pro zajisténi,
nemohou vlastnici Dluhopis podle § 20 odst. | Zakona 0 dluhopisech uplatiovat
takovA priva samostatn&; tim neni dotéeno prévo téchto vlastniki dlubopisii rozhodnout

o zméné v osobé Agenta pro zajisténl.

Upisem & koupl Diuhopisii déle kazdy viastnik Diuhopisi souhlasi s ustanovenim
Agenta pro zajiténi v souladu se Zékonem o dluhopisech, témito Emisnimi

podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi.

Zastava

Emitent se zavazuje, 2e Dluhopisy, tj. spinéni povinnosti emitenta z Dluhopis( a técht?
Emisnich podminek, budou od Data emise aZ do apiného splaceni viech zdvazki
Emitenta z Dluhopisii zajistény nemovitymi vécmi o obvyklé hodnoté stanovené
znaleckym posudkem alespofi 17.000.000,00 K¢.

Emitent je oprdvnén zastavu zajistujici Dluhopisy (Zi nekteré ze samostatnych
nemovitych véci tvoficich soubor zstav) zaméfiovat, resp. zajistit jejich zaménu u tfeti
osoby jako nového zastavce, a to i s ohledem na to, Ze projekty, jejichz rozvoj bude
iipisem Dluhopist financovén a které budou pfedstavovat zistavu zaji%tujici Dluhopisy,
budou v priib&hu doby splatnosti Dluhopisé prodavany koneénym zékaznfkiim, a proto
musi byt prosty pravnich vad, véetné zéstavy ve prospéch vlastniké Dluhopisii. Toto
privo miize Emitent vykondvat i opakované, a to az do tpiného splaceni Dluhopisi.

V pripadé poklesu obvyklé hodnoty jakékoli ze zéstav tak, Ze zastavené nemovité véci
nebudou v obvyklé hodnoté alespoii 17.000.000,00 K&, je Emitent povinen bezodkladné
doplnit zajisténi novou zéstavou &i zéstavami tak, aby zdvazky Emitenta z Dluhopisii
byly zajistény nemovitymi vécmi o obvyklé hodnoté stanovené znaleckym posudkem
alespoi 17.000.000,00 K&,

Agent pro zajiténi bude povinen akceptovat nahrazeni existujici zastavy (€i nekterych
ze samostatnych nemovitych véci tvoficich soubor zastav) ndhradni zdstavou, pokud ze
znaleckého posudku bude vyplyvat, Ze ndhradni zéstava mé pfinejmensim takovou
hodnotu, jaké byla zjisténa ohledné dosavadni zastavy v okamZiku zfizeni zastavniho
préva k ni, a Ze celkova hodnota zéstavy zajisfujici Dluhopisy véetné ndhradni zéstavy
bude v obvyklé hodnoté alespoit 17.000.000,00 K&. Agent pro zajiSténi neni povinen
vydat Emitentovi & zistavci dokumenty potfebné k vymazu dosavadni zastavy
k predmétu zajisténi do okamziku, kdy do katastru nemovitosti bude zapséno néhradni
zastavni pravo ¢i zastavni prava.

Vedle zastavniho prava budou na zéstavé vaznout souvisejici omezeni jako jsou zikazy
zatiZeni a zcizeni,

Néklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku nese Emitent. Znalecky posudek
nesmi byt vyhotoven v dobé del3i neZ tti (3) mésice pfede dne vzniku zastavniho prava.

K Datu emise bude splaceni Dluhopisii zajiténo zastavnim pravem véznoucim na
nésledujicich nemovitych vécech:
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(a) Zéstavni privo k pozemku parc. & 1001/7 vkat dz. Bubovice (ddle jen
JPozemek 1%), ve viastnictvi zdstavce BYBU-LT 1 s.ro., se sidlem Lidicka
700/19, Veveti, 60200 Bmo, ICO 082 95735 (déle jen . Zastavee LT 1)
2Fizenym na zdkladé zdstavni smlouvy ze dne 18. 5. 2025 (déle jen .Zéstavni

privo 1%).

(b) Zastavni pravo k pozemku parc. ¢ 1001/8 vkat. Gz. Bulovice (ddle jen
. Pozemek 2“), ve vlastnictvi zastavce BYBU-LT 2 s.ro., se sidiem Lidicka
200/19, VeveH, 60200 Brno, 1C0 08295 751 (dale jen .Zéstavee LT 2), zfizenym
na zéklad& zastavni smlouvy ze dne 18. 5. 2025 (dale jen ,Zastavni privo 2%).

(c) Zastavni pravo k pozemku parc. & 100179 vkat. 4z. Bucovice (dile jen
JPozemek 3*), ve vlastnictvi zastavce BYBU-LT 3 s.ro., se sidlem Lidicka
200/19, Veveti, 60200 Brno, ICO 082 95 760 (dale jen , Zéstavee LT 3*), ztizenym
na zékladé zastavni smlouvy ze dne 18. 5. 2025 (déle jen , Zastavni privo I*)

Zastavni prévo k pozemku parc. & 1001/10 vkat. iz. Butovice (dale jen
Pozemek 4%), ve vlastnictvi zastavce BYBU-LT 4 s.r.o., se sidlem Lidicka
700/19, Veveti, 60200 Brno, 1CO 082 95 794 (dile jen . Zdstavce LT 4*), zfizenym
na zéklad& zastavni smlouvy ze dne 18. 5. 2025 (déle jen , Zéstavni privo 4“).

Zastavni prévo k pozemkim parc. ¢. 1001/1 a 1001/11 v kat. uz. Butovice (dile
jen ,Pozemky 5+6), ve vlastnictvi zdstavce BYBU-LT 8 s.r.0., se sidlem Lidicka
700/19, Vevefi, 60200 Bmo, ICO 082 95 832(dale jen ,Zastavce LT 5*), zfizenym
na zakladé& zastavni smlouvy ze dne 18. 5. 2025 (déle jen ,Zastavni pravo 5+6*).

| (f) Zastavni pravo kpozemku parc. & 996 vkat. 0z. Butovice (dile jen
| JPozemek 7*), ve vlastnictvi zéstavce LITOM rent s.r.o., se sidlem Lidicka
700/19, Veveti, 60200 Brno, ICO 176 94 779 (dale jen ,Zistavee LITOM*),
zfizenym na zéklad¢ zastavni smlouvy ze dne 18. 5. 2025 (déle jen ,Zdstavni
pravo 7%).
Pozemek 1, Pozemek 2, Pozemek 3, Pozemek 4, Pozemky 5+6 a Pozemek 7 se dale
spole&né oznatuji jen ,Pozemky" a jednotlivé jen ,Pozemek™. Pozemky se rozumi
rovnéz viechny nemovité véci, které budou po Datu emise poskytnuty Agentu pro
zajisténi jako zajisténi splaceni Dluhopisii ve prospéch viastnikit Dluhopisi pozdgji, tj.
jako nahradni zéstavy.
Zastavni pravo 1, Zastavni pravo 2, Zastavni pravo 3, Zastavni pravo 4, Zastavni pravo
5+6 a Zastavni pravo 7 se dale spolen& oznaduji jen ,,Zdstavni priva“ a jednotlivé jen
Zastavni pravo“. Zastavnimi pravy se rozumi rovn&Z vSechna zéstavni préva, kterd
budou po Datu emise zfizena smlouvou s Agentem pro zajisténi ve prospéch vlastnika
Dluhopisti k nemovitym vécem, které budou nahrazovat Pozemky.

Zastavece LT 1, Zastavce LT 2, Zastavce LT 3, Zastavce LT 4, Zastavce LT 5 a Zastavce
LITOM se dale spole&n& oznaluji jen ,,Zdstavei* a jednotlivé jen ,Zastavee”, Zastavci
se rozumi rovnéZ viichni zastavci pozemki, ktefi po Datu emise uzaviou s Agentem
pro zajisténi zastavni smlouvu ve prospéch vlastniki Dluhopisi ke zfizeni zajiSténi
k nahradnim pozemkiim za Pozemky.

Zastavni prava jsou zfizena ve prospéch vlastniki Dluhopisii a Agenta pro zajisténi, ale
prava vlastniki Dluhopisii bude uplatiiovat a vykondvat Agent pro zajidténi svym
vlastnim jménem,; to plati i pro pfipad insolven¢niho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo
exekuce tykajicich se zastavce nebo jiného poskytovatele zaji§téni nebo jejich majetku.

(d)

()

Zastavni prava musi byt zfizena jako prvni v pofadi s vyhradou dale uvedenou. Zastavni
pravo 7 je k Pozemku 7 ziizeno jako 1. v pofadi. K ostatnim pozemkim jsou Zastavni
priva zfizena doc¢asné jako 5. v pofadi, kdy nejpozdéji do 31. 10. 2026, je Emitent
povinen zajistit na své naklady a nebezpedi vymaz stavajicich zistavnich prav
a souvisejicich omezeni tak, aby Zastavni prava k Pozemkim vé&etné souvisejicich
omezeni byla prvni v pofadi.
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PlIol.éI‘li Ziskané ze zajisténi, po snizeni nikladd zpenéZeni a/nebo odmény Agenta pro
zajidténi ndlezi opravnénym osobdm v poméru, v némz se jimi vlastnéné Dluhopisy
podili na celkovém objemu upsanych a nesplacenych Dluhopisi.

Agent pro zajisténi neodpovida vlastnikim Dluhopist za to, Ze zéstavni prévo platné
nevzm!do (‘:i nenabylo G&innosti, nebo Ze uéinil nebo neudinil jakékoli jednéni
v souvislosti s jakymkoliv dokumentem zfizujicim &i realizujicim zajidténi zastavy.
ledae k uvedenému doslo v diisledku hrubé nedbalosti nebo Gmysiného protiprévniho
Jjedndni Agenta pro zajisténi.

Znéni smlouvy, kterou se zFizuji Zastavni priva, je dostupné na internetové adrese
https:/tomhol.cz/pro-investory/. Na totoiné adrese budou zvefejfiovény rovnél
smlouvy, kterymi dojde k nahrazeni dosavadni zastavy (&i nékterych ze samostatnych
nemovitych véci tvoficich soubor zastav) nahradni zastavou.

Prava a povinnosti agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi je oprévnén (i) uplatiiovat ve prospéch opravnénych osob viechna
préva spojend se zajisténim, (ii) kontrolovat v souvislosti se zajisténim pinéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a (iii) €init ve prospéch opravnénych osob dalsf dkony
nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se zajisténim.

Agent pro zajiténi je pfi vykonu prav z Dluhopisti ve vztahu k zajisténi vidy vé;ﬁn
rozhodnutim vlastniki dluhopisit pfijatym na schizi vlastniki Dluhopist.. K ptijeti
takového rozhodnuti schiize postadi prosta vét3ina pfitomnych vlastnikii Dluhopis.

Agent pro zajidténi vykondva svou tinnost s odbornou pédi, zejména jednd
kvalifikovang, Cestné a spravedlivé a v nejlepsim zdjmu vlastnik Dluhopisi.

PFi vykonu uvedenych prav se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé
zajidténé pohledavky. Agent pro zajiSténi neni pti vykonu svych prév a pinéni svych
povinnosti spravcem ciziho majetku podle ob&anského zdkoniku.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze pokud Agent pro zajisténi ma dle téchto
Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zajiténi, kteréhokoliv dokumentu
ztizujiciho & realizujiciho zajisténi & jiného dokumentu &i smlouvy souvisejici s emisi
Dluhopisi, vyslovovat souhlas s jakymkoliv jednanim, posuzovat splnéni podminek
stanovenych v t&chto Emisnich podminkach, Smlouvé s Agentem pro zajidténi,
v dokumentech zfizujicich &i realizujicich zajisténi & v jiném dokumentu &i smlouvé
souvisejici s emisi Dluhopist, vietn& podminek, které maji byt splnény zplsobem
uspokojivym pro Agenta pro zajisténi, nebo se vzdévat jakychkoliv prav, véetné
zistavnich prv, je Agent pro zajisténi vzdy oprévnén si vyZédat stanovisko schize
vlastnikii Dluhopisii k takové véci a Emitent je povinen za timto GCelem schiizi bez
zbytetného odkladu svolat. Do rozhodnuti Schilze neni Agent pro zajidténi povinen
ptislusné jednani uskutetnit a nebude odpovédny za jakékoliv prodleni, pokud
poZadovanou soucinnost neposkytne pfed rozhodnutim ze strany schiize. Agent pro
zajiéni neni povinen vyZidat si stanovisko schiize viastnika Dluhopisi v pfipadech,
kdy dochazi k nahrazeni existujici zéstavy (&i nékterych ze samostatnych nemovitych
véci tvoficich soubor zastav) nahradni zdstavou.

Dokumenty tykajici se agenta pro zajisténi

Dokumenty tykajici se zajisténi Diuhopisi jsou zpfistupnény v leském jazyce
v elektronické podobé na internetovych strankach https://tomhol.cz/pro-investory/.

Agent pro zaji§téni bude plnit informa&ni povinnosti stanovené Zakonem o dluhopisech
a/nebo Emisnimi podminkami a/nebo Smlouvou sagentem pro zajidténi jejich
zptistupnénim v deském jazyce v elektronické podobé na intemetové adrese
https://prolex.cz/.
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Odpovédnost agenta pro zajidtén

Agent pro zajisténi neodpovida vlastnikim Diuhopisii za (i) neplatnost, neiinnost &i
nc.\fymahatclnost zajidténi, (ii) obsah jakéhokoliv dokumentu zfizujiciho i realizujiciho
zajiSténi a jakychkoliv daléich dokumenti souvisejicich se zajiéténim vetné
§jednan)’ech zplisobi realizace zajisténi, (iii) zvoleny zpiisob realizace zajisténi, pokud
Je tento zpl'{sob v souladu s rozhodnutim schiize a/nebo s dokumenty zfizujicimi ¢i
realizujicimi zaji$téni, (iv) jednani & opomenuti v souvislosti se zajisfovacimi
dokumenty &i pravy plynoucimi ze zajisténi, ani za (v) jakoukoli ijmu zpisobenou
Emitentovi nebo vlastnikiim Dluhopisii pfi plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro
zajisténi, s vyjimkou Gjmy zplsobené Gmysiné & z hrubé nedbalosti Agentem pro
zajidténi. Povinnost Agenta pro zajisténi k nahradé Skody je viak v rozsahu, jaky
umoZiuji pravni predpisy, omezena tak, Ze (i) $koda nebude zahmovat usly zisk
a (ii) vy3e nahrazované Skody Agentem pro zajisténi nepfesdhne vy$i jeho odmény
obdrzené podle Smlouvy s agentem pro zajisténi a/nebo s ni souvisejicich dokumenti.

Postup v ptipadech ztréty zajisténi

Pokud dojde désteéné & zcela k zéniku zajisténi jinak neZ podle téchto Emisnich
podminek, je Emitent (s vyjimkami uvedenymi niZe) povinen neprodlené svolat schizi
vlastnikii Dluhopisd, na které odvodni takovou skutenost. Schiize nasledné prostou
vétSinou hlasii pfitomnych rozhodne o dal§im postupu, véetné pfipadného stanoveni
lhity k novému zfizeni zajisténi nebo pfed¢asné splatnosti Dluhopisi.

Jestlize schiize nerozhodne o predtasné splatnosti Dluhopisi, pak osoba, kterd byla
oprévnéna k Gtasti a hlasovani na schiizi a podle zapisu z této schiize pro ptijeti usneseni
schiize nehlasovala (tj. hlasovala pro usneseni o pfedéasné splatnosti nebo nehlasovala)
nebo se pislusné schiize nezicastnila, miZe pozadovat predZasné splaceni Dluhopisi.
Emitent je pro pipad splnéni pfislusnych podminek povinen Zadosti vyhovéta (i) celou
dosud neuhrazenou jmenovitou hodnotu Dluhopisi, kterych se Zadost tyka,
a (ii) alikvotni Grokovy vynos, ktery k témto Dluhopisim pfiroste do dne dorudeni
zidosti o pred¢asné splacent, splatit do 30 dnli ode dne, v némZ vlastnik Dluhopisu
dorutil Emitentovi Zidost o predéasné splaceni pfislusnych Dluhopisi.

Vykon zajisténi prostfednictvim agenta pro zaji$téni

O vymahéni dluhi Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetn€ vykonu prav
ze zajisténi, rozhoduje schiize vlastniki Dluhopisii svolana v souladu s témito Emisnimi
podminkami, pokud kterykoliv zajistény dluh nebude spinén fadn& a véas. O vyméhéni
dluhti Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné vykonu zajidténi, rozhodne
schiize prostou vét3inou hlasii pfitomnych vlastnikii Dluhopisii s tim, Ze zirovedi urd
i spoleény postup a zpiisob vykonu zajidténi v souladu s pravnimi pfedpisy a pravy
a povinnostmi sjednanymi v téchto Emisnich podminkéch, zejména ve vztahu ke
zplisobu realizace, [hiitim a omezenim Agenta pro zajiSténi.

Do rozhodnuti schiize neni Agent pro zaji$téni povinen prava ze zajisténi vykonat.

Kazdy Vlastnik dluhopisii musi, na zékladé zadosti od Agenta pro zajiSténi, uskutecnit
jakékoliv jednani nutné v souvislosti s vykonem zajiStovacich prav Agentem pro
zajisténi. Toto zahmuje i pFistoupeni k jakémukoli Fizeni jako spolunavrhovatel
spoleéné s Agentem pro zajisténi.

Postup agenta pro zajiténi pfi vykonu zaji§téni

Pokud kterykoliv zajistény dluh zajistény nebude spinén fadné a v¢as a nasledné schize
vlastnikil Dluhopisti rozhodne o vymahani dluhi Emitenta prostfednictvim Agenta pro
zaji$téni a pripadném vykonu prav ze zaji§téni (véetné zplisobu jejich vykonu) bude
Agent pro zajisténi postupovat v souladu s rozhodnutim schiize, véetn€ vykonu prav ze
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zajiél'én.i uréenym zplisobem, a to bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude Emitentem,
Administrétorem & kterymkoliv vlastnikem Dluhopist doruéen zipis z dané schilze.

Agent pro zaji§téni je opravnén zdrZet se jednni dle rozhodnuti schiize, pokud schiize
soutasné nerozhodla o zplisobu poskytnuti potfebné zaruky &i jiné jistoty, kterou si
Agent pro zajisténi miize rozumné vyZadat (at jiz ve formé zilohy &i jinak) za vechny
ndklady, néroky, ztréty, vydaje (véetn& nakladi pravniho zastoupeni a nékladi jinych
odbornych poradeti) a finanéni povinnosti spoleéné s pfisluSnou DPH, které Agentovi
pro zajidténi vzniknou nebo mohou vzniknout v souvislosti s jednénim dle rozhodnuti
schiize, nebo takovou zaruku &i jinou jistotu neobdrzel.

Plnéni ziskané ze zajisténi nalezi vlastnikim Dluhopisii. Pinéni ziskané ze zajisténi
Agent pro zajiténi po odetteni (i) svych nakladi a pfipadnych dalsich nakladii na vykon
zajisténi a (ii) své odmény a svych pohledavek zajidténych na zakladé zastavnich smluv
(oviem bez dvojiho zapoditavani) prevede na ucet Administratora za GSelem vyplaty
vlastnikiim Dluhopisti v souladu s témito Emisnimi podminkami.

S pripadnym piebytkem bude po hradé veskerych dluh z pfislusné emise Dluhopist

naloZeno v souladu s obéanskym zikonikem.

V pritb&hu vykonu svych prav a povinnosti bude Agent pro zajisténi bez zbyteéné.ht.)
odkladu informovat (sam nebo prostfednictvim Administratora) vlastniky Dluhopisu
o postupu pfi realizaci zajiSténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru,
vyznamného oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajiSténi vyhotovi & obdrZi
od Emitenta nebo jiné osoby v souvislosti se zajidténim, a to prostfednictvim
internetovych stranek https://prolex.cz/, nerozhodne-li schiize jinak.

Neuspokojend &ast pohleddvek z Dluhopisii bude vymahatelna proti Emitentovi
v souladu s pravnimi pfedpisy.

Zména agenta pro zajiténi

Schiize vlastnik Dluhopisti je opravnéna rozhodnout o zméné v osobé Agenta pro
zajisténi. Zménou v osobé Agenta pro zajiSténi prdva a povinnosti Agenta pro zajisténi
prechzeji v plném rozsahu na nového agenta pro zajisténi. Pisemnost dokladajici
pravni skutednost, na jejimz zakladé ke zmé&né v osobé agenta pro zajisténi doslo, je
podkladem pro zipis zmény v osobé agenta pro zajisténi do vefejného seznamu nebo
vefejného rejstiku; navrh na zapis je opravnén podat vzdy téZ novy agent pro zajisténi.

Rozhodovaci vétsina pro zménu osoby Agenta pro zajisténi je uvedena v odstavci
VIIL.10 téchto Emisnich podminek.

Specifické zivazky Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze vytéZek emise Dluhopisii pouZije vyhradné pro:

(a) Financovani vlastnich provoznich ndkladii a nakladii spojenych s emisi a spravou
Dluhopist a naklady souvisejicimi, véetné odmény Agenta pro zajisténi, a/nebo

(b) uplné splaceni pohledavek, které jsou zajidtény zastavnimi pravy na Pozemcich,
s vyjimkou Pozemku 7, jako 1. aZ 4. v pofadi, a to nejpozdéji do 30. 9. 2026;

(c) k poskytovani financovani osob4m ze skupiny Emitenta (za &lena skupiny
Emitenta se povazuji osoby, které maji za skuteného majitele ¢i jednoho z nich
stejnou osobu jako Emitent, a soutasné vzdy také Zastavci), a to vyluéné za Géelem
financovani pfimych a nepfimych nakladii souvisejicich s potizenim, vystavbou,
rekonstrukei & pripravou pro prodej rezidenénich nemovitostnich projektu;
v pipadé financovani pofizeni budou zpiisobilé pouze projekty, pro které jiZ ve
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VII.2

VIL3

V.4

VILS

VIL6

VIL.7

féznn nélfupu 'budou ?xisloval potfebna dfedni povoleni ¢i souhlasy pro jejich
rc?llmcl. zejména (zemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Neni v rozporu
s Gtelovym omezenim podle tohoto pismene, pokud pofizeni relevantniho projektu
probéhne financovénim nikupu podilu v obchodni spoletnosti, kterda timto
projektem ptimo &i nepfimo disponuje, pokud se timto nakupem podilu stane
relevantni projekt majetkem ¢lena skupiny Emitenta (Glel popsany v tomto
p:fm;n: (b) déle jen , Akviziéni ddely” a projekt viastnény v jeho rémci dale jen
»Projekt™).

Za P0l12_it.i_ prostfedki z vytézku Dluhopisii v souladu s témito omezenimi se povaZuje
rovnéZ jejich pouZiti na ndklady s nimi souvisejici.

ni vytéZku emise Dluhopisi v rdmci
louvy o poskytnuti financovani lenu
rostredki z takového financovani.

Emit'ent se zavazuje, Ze plnéni Gtelového omeze
Akvizi¢nich G&elii zajisti sjednanim G¢elovosti sm
své skupiny a pribé&znou kontrolou vynakladéni p

Vznik Zastavnich prév a jejich zachovani

Emitent je povinen zajistit, Ze prvni Zéstavni prava vzniknou nejppzdéj_i do 15.8. 2926.
nejsou-li v katastru nemovitosti zapséna jiz k Datu emise. Emitent je dale povinen
ného splaceni veskerych zavazki

zajistit, Ze Zastavni prdva ziistanou existovat aZ do upl : !
z Dluhopist, nebudou-li nahrazena v souladu s témito Emisnimi podminkami, kdy tato

povinnost se poté vztahuje na tato nahradni Zastavni prava.

Hodnota zastav
Emitent se zavazuje, Ze hodnota Pozemkil bude &init a# do Data splatnosti alespori

&astku 17.000.000,00 K&.

Zakaz vypla

Emitent se zavazuje, Ze vytéZek emise Dluhopisi nebude az do tpiného splaceni
Dluhopisti pouzit za Ggelem vyplaty & umoZnéni vyplaty podilu na zisku &i jinych
vlastnich zdrojich jakékoliv fyzické osobé, kters ma primy & nepfimy podil na
Emitentovi & ¢lenovi jeho skupiny.

Negativni zdvazek Emitenta
Emitent se zavazuje, Ze se nestane aZ do iplného splaceni Dluhopisii dluznikem ze

smlouvy o zapiijéce & smlouvé o Gvéru viidi osobam, které nejsou ¢leny jeho skupiny.

Ovéfovani plnéni povinnosti Emitenta

Emitent bude Agenta pro zajisténi informovat na jeho zadost, a to do 1 mésice od
doruceni ptislusné Zadosti.

Nasledky nesplnéni zavazkii
Pokud Emitent:
(a) Nesplni povinnosti pievzaté v odstaveich VIL.1 az VILS5 a/nebo

(b) nebude schopen jejich spinéni prokazat,
(c) asougasné toto poruseni nenapravi do 30 dnii ode dne doruceni prvni vyzvy Agenta
pro zajisténi ke splnéni pisludné povinnosti, pak

_}'e kterykoliv vlastnik Dluhopisu opravnén pozidat Emitenta o predCasné splaceni
_|m.en0vité hodnoty Dluhopisu a alikvotniho urokového vynosu, ktery k Dluhopisu
plﬁ'roste do dne dorugeni #adosti o pred&asné splaceni. Emitent je pro pfipad splnéni
prisludnych podminek povinen Zadosti vyhovét a (i) celou dosud neuhrazenou
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VIILI

VIIL.2

VIIL3

jmenovitou hodnotu Dluhopisi, kterych se Zadost ty 1) ali i y Vynos,
' : ; vka, a (i1) alikvotni drok

:Iery k tépﬂo Dluhopisim pfiroste do dne doruteni Zadosti o pfedéasné sphoo;: splatit
0 30 dni ode dne, v némZ vlastnik Dluhopisu doruéil Emitentovi Z4dost o pfedasné

splaceni pfislusnych Dluhopisd.

Schiize viastniki Dluhopisi

V rozsahu, v némz schiizi viastniki Divhopisii (dile jen .Schiize viastnikil®)
n.EU[J'I:aVUJf tyto Emisni podminky, se prava a povinnosti Emitenta vlastnik Dluhopisi
tykajici se Schiize vlastnikd Fidi Zakonem o dluhopisech.

Svoléni Schiize vlastniki Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schiizi vlastniki v pripadé

(a) navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize vlastniki k takové
zméné Emisnich podminek vyZzaduje,

(b) néavrhu na pfeménu Emitenta,

(c) névrhu na dispozici s obchodnim zivodem & jeho &asti, pokud je na mkovf:
dispozici ztastnén Emitent, a souCasné pokud takova dispozice miize ohrozit

¥adné a véasné splaceni zavazki Emitenta z Dluhopisu;
(d) navrhu zmén specifickych Zivazki Emitenta dle ¢lanku VII Emisnich podminek

(dale jen ,,Zmény zisadni povahy*).

chiizi vlastnikii, pokud je svoldni potfebné k rozhodnuti
ki Dluhopisi nebo pokud Emitent navrhuje spole¢ny
ho minéni mohlo dojit k jakémukoliv pfipadu neplnéni

Emitent je opravnén svolat S
o spolednych zajmech vlastni
postup v situaci, kdy by dle je
zavazki z Dluhopisil.

Emitent svola Schizi vlastnikii uvefejnénim oznameni o svolani Schiize vlastnikii na
webovych strankach Emitenta na adrese https://tomhol.ca’pro-invcslory/.

Emitent je povinen uvefejnit oznameni o svolani Schiize vlastnikil alespoii 15 dnii prede
dnem konéni svoldvané Schiize vlastniki.

Svolani ze strany vlastniki Dluhopisi

Vlastnici Dluhopisti jsou oprévnéni svolat Schizi vlastnik, jde-li o pfipad, kdy Emitent
porusil svou povinnost svolat Schuzi vlastnikii v ptipadech navrhu Zmén zésadni
povahy.

Vlastnici, ktefi budou svolavateli Schiize vlastniki, jsou povinni oznameni o svolani
saslat Emitentu na adresu jeho sidla nejpozdgji 30 kalendatnich dnii pfed navrhovanym
datem Schize vlastnikd, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznimeni o svolani
Schiize vlastnikii podle pravidel uvedenych vy3e pro svolani Schiize vlastniki ze strany

Emitenta.

NileZitosti oznameni o svolani Schiize vlastniki

Oznameni o svolani Schiize vlastnikii musi obsahovat alespofi
(i) tdaje nutné k jednoznatné identifikaci Emitenta,

(ii) oznaeni Emise, a to minimalné v rozsahu nazvu Emise (ndzvu Dluhopisu z dané
Emise) a ISIN,
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(iii) misto, datum a hodinu konani Schiize vlastnika, pfitemZ mistem konani Schiize
miZe byt pouze Brno, datum konéni musf ptipadat na den, ktery je pracovnim
dnem a hodina kondni Schiize vlastnikd nesmi byt dfive nez v 9:00 hod.,

(iv) program jedndni Schize vlastniki, véetné ptipadného névrhu zmény Emisnich
podminek a jeho zdvodnéni a véetné Gplnych ndvrhi usneseni k jednotlivym
bodiim jednéni a

(v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro Géast (jak je definovan niZe) na Schizi
vlastniki.

Zilezitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany program jednani SchﬁzF Ylastniku‘:,‘b.g
na této Schiizi rozhodnout jen za Gasti a se souhlasem viech vlastniki Dluhopis.
Odpadne-li diivod pro svolani Schiize vlastniki, odvola ji svolavatel stejnym zptsobem,
jakym byla svolana.

Rozhodny den pro idast na Schizi vlastnikil

Vlastnikem opravnénym k dcasti na Schizi vlastniki a k vyuZivani prav vlastnfka
Dluhopisu na dané schizi je pouze osoba, ktera byla vlastnikem Dluhopisu
k rozhodnému dni.

Rozhodnym dnem je pro uéely Schiize vlastnikii osoba, které byla evidovana jako
vlastnik Dluhopisu v seznamu vlastnikii Dluhopisi u Emitenta ke konci 7. dne
predchazejiciho den konani prisluiné Schiize vlastniku (dale jen +Rozhodny den pro
udast*, vlastnik Dluhopisu k Rozhodnému dni pro uast dile jen ,Oprivnény
vlastnik").

Spole¢ny zastupce

Spoletny zistupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech neni k datu sepséni Emisnich
podminek ustanoven. Schiize vlastniki muZe usnesenim zvolit fyz“’k"f‘ nebo
prévnickou osobu za spole¢ného zistupce podle ustanoveni § 24 odst. | Zékona o
dluhopisech (dale jen , Spoleény zastupce™).

Takového Spole¢ného zastupce muZe Schiize vlastniku odvolat stejnym zpﬁsobem:
jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spole&nym zastupcem. V pfipadé ustanoveni
Spoletného zastupce budou smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na
webovych strankach Emitenta na adrese https://tomhol.cz/pro-investory/.

V pripadé ustanoveni je Spoletny zastupce opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch
vlastnikii Dluhopisi viechna prava spojend s Dluhopisy, (ii) kontrolovat pinéni
Emisnich podminek ze strany Emitenta, (iii) &init ve prospéch vlastnikii Dluhopisi dal3i
tkony nebo jinak chranit jejich z4jmy.

Pfi vykonu opravnéni podle bodu (i) aZ (iii) se na Spoleného zastupce hledi, jako by
byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého vlastnika Dluhopisi. V rozsahu, v jakém
uplatiiuje prava spojend s Dluhopisy Spole&ny zastupce, nemohou vlastnici Dluhopisti
uplatiiovat takova prava samostatng; tim neni doweno pravo vlastniki Dluhopisi
rozhodnout o zméné v osobé Spoledného zastupce.

Rozhodne-li Schiize vlastniki o jmenovani nebo o zméné Spolecného zastupce, je
Emitent timto rozhodnutim vazan. Rozhodnuti Schize vlastniki musi obsahovat (idaje
nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho oznadeni jako Spoleéného zastupcee.

Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim vlastnikii Dluhopist pfijatym na Schizi
vlastnikii alespoti prostou vétSinou hlasi ohledné toho, jak ma vykondvat prava
z prisludné Emise.

Pti vykonu své funkce je Spole¢ny zistupce povinen jednat s odbornou pé¢i, zejména
jednat kvalifikované, estné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu vlastnikii Dluhopisi
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VIIL8

VIILY

VIIL.10

pHsIu}né !imise.‘Spol?ény zhstupce vykondva veSkera priva véfitele v souladu
s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou uzavienou s Emitentem.

Dal3i zutastnéné osoby

Emitent je povinen Geastnit se Schiize vlastnikil, a to bud osobné, nebo prostfednictvim
zmocnénce. Dale jsou oprévnéni astnit se Schiize viastniki zéstupci Administrétora
(je-li odlisny od Emitenta), Spoleény zistupce a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administrétorem (je-li odlisny od Emitenta).

Ucast s vyuzZitim prostfedkii komunikace na dalku

V ozndmeni o svoléni Schiize vlastniki miize Emitent stanovit organizacni a technické
podminky, za kterych se vlastnici Dluhopisi mohou ucastnit Schiize vlastniki
s vyuZitim elektronickych prostfedkii umozfiujicich pfimy obousmémy dalkovy pfenos
Schiize vlastniki obrazem a zvukem.

V pipadé e-mailové komunikace dochazi k ovéfeni totoznosti vlastnika Dluhopisi
prostfednictvim pouZiti e-mailové adresy uvedené ve smlouvé o lpisu Diuhopisii nebo
ozndmené Administritorovi do evidence v seznamu vlastniki Diuhopisd. V'“f"‘"‘
Diuhopisu, ktery vyuzije prava podle takto stanovenych podminek, se povazuje 72
pfitomného na Schizi vlastniki, a to se viemi pravy z toho vyplyvajicimi.

Hlasovaci pravo

Opravnény vlastnik ma na Schizi viastnika takovy pocet hlast, ktery je roven jmenovité
hodnoté nesplacenych Dluhopisi, které vlastnil k Rozhodnému dni. S Dluhop|§y, které
budou v majetku Emitenta k Rozhodnému dni, neni spojeno hlasovaci pravo
a nezapoditavaji se pro (Cely usnagenischopnosti Schiize vlastnikf'n. Rozhoduj_e-lf
Schiize vlastnikii o odvolani Spolegného zastupee, nemize Spolecny zastupce Ue-i’l
Opravnénym vlastnikem) vykondvat hlasovaci prévo spojené s Dluhopls'y, které vlastni,
a jeho hlasovaci prava se nezapotitavaji do celkového pottu hlasti nutnych k tomu, aby

Schiize vlastnikii byla schopna se usnaet.

Usnéasenischopnost

Schiize je usnaSenischopnd, pokud se ji wlastni Opravnéni vlastnici, ktefi
k Rozhodnému dni vlastnili Dluhopisy, jejich jmenovita hodnota predstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist piisluiné

Emise.

Neni-li svolana Schiize vlastnikii usnasenischopna, svolavatel svola, je-li to nadale
potrebné, nahradni schiizi vlastniki tak, aby se konala do 6 tydnil ode dne, na ktery byla
svolana piivodni schiize vlastnikii. Kondni nahradni schiize vlastnikii s nezm&nénym
programem jednéni se oznémi vlastnikim Dluhopisii nejpozdéji do 15 dnii ode dne, na
ktery byla svolana piivodni schiize vlastnikd. Néhradni schiize vlastnik je schopna se
usnaget bez ohledu na podminky uvedené v pfedchozim odstavei.

Rozhodovéni schiize vastniki

Schiize o predlozenych otézkach rozhoduje formou usneseni.

Nestanovi-li tyto Emisni podminky nebo Zakon o dluhopisech jinak, vyzaduje se
k pfijeti usneseni prosta vét3ina hlasi pfitomnych Opravnénych vlastnik.

K pfijeti usneseni, jimZ se:

(a) hlasuje o navrhu na schvéleni zmény spodivajici ve zméné Emisnich podminek,
pokud se souhlas Schiize vlastnikii k takové zméné Emisnich podminek vyZaduje;
a/nebo
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(b) ustavuje &i odvoliva Spoletny zéstupce,

(c¢) ménf osoba Agenta pro zajisténi;

je zapotfebf souhlas alespoit 3/4 hlast ptitomnych Opréavnénych vlastnik.

Predseda schiize
Schizi svolané Emitentem ptedseda predseda Jjmenovany Emitentem.

Schizi svolané vlastnikem Dluhopisi nebo vlastniky Dluhopisii predseda pfedseda
zvoleny prostou vét3inou hlasi pfitomnych Opravnénych vlastnika, pficemz do zvoleni
ptedsedy predseda Schiizi vlastnikii osoba uréena svolavatelem a volba predsedy musi
byt prvnim bodem programu Schiize vlastniki.

Pied&asné splatnost Dluhopisii

(a) Hlasovani proti pFijeti usneseni o schvdleni Zmény zdsadni povahy

Jestlize Schuze vlastnikii souhlasila se Zménami zasadni povahy, miZe Opravnény
vlastnik, ktery (i) podle zapisu ze Schiize vlastnikii hlasoval proti pfijeti usneseni
o schvaleni Zmény zasadni povahy nebo (ii) se Schiize vlastnikii nezi¢astnil (pfipadné
vlastnik Dluhopisu, ktery jej nabyl od takového Opravnéného vlastnika), pisemné
pozadat o pfed€asné splaceni zdvazki Emitenta z jim vlastnénych Dluhopisi.

Zadost o pred&asné splaceni musi byt podana ve Ihité 30 dnii od zpfistupnéni usneseni
prislusné Schiize vlastnik. Po uplynuti této lhity prévo na pfedCasné splaceni zanika.

(b) Usneseni Schiize viastnikii o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize vlastnikii se Zménami zasadni povahy, pak miiZe soucasné
rozhodnout, ze bude-li Emitent jednat v rozporu s timto usnesenim, je kaildy viast.rfik
Dluhopisu opréavnén pisemné pozidat o predtasné splaceni zdvazki Emitenta z jim
vlastnénych Dluhopist.

Zadost o ped¢asné splaceni musi byt podana ve lhiité 30 dni od zpfistupnéni 'uansepi
pfisluiné Schiize vlastniki. Po uplynuti této Ihiity pravo na predcasne splaceni zanika.

(c) Nalezitosti Zadosti o pFedcasné splaceni

Zadost dale musi byt (i) zaslana datovou zpravou do datové schranky zfizené pro
Administratora, nebo (ii) poitou v podob& doporuéené zasilky zaslané na adresu sidla
Administratora. V pFipadé Zadosti u&in&né v listinné podobé se vyZaduje, aby podpis
vlastnika Dluhopisu na tomto ozndmeni byl tfedn& ovéfen. Zadosti zaslané do datové
schranky budou povaZovany za u¢inéné osobou, pro kterou je piisludna datova schranka
ztizena. Podava-li Zadost pravnicka osoba v listinné podob& a nevyplyva-li z
obchodniho rejstiiku diivod pravniho zastoupeni vlastnika Dluhopisu ze strany
podepisujici osoby, je podepisujici osoba povinna doloZit své opravnéni k uéinéni
7adosti ve formé a znéni rozumné uspokojivém pro Administratora; obdobnou
povinnost ma osoba zastupujici vlastnika Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou.
V zadosti musi byt uvedeno, kolika Dluhopisti z pfisluiné Emise se Zadost vlastnika
o pred¢asné splaceni Dluhopisi tyka.

(d) Lhuta predcasné splatnosti

Predasna splatnost prisluinych Dluhopisi nastava 30. den po doruCeni Zadosti
vlastnika Dluhopisu. Emitent viak neni povinen jmenovitou hodnotu Dluhopisu splatit
dtive, nez S pracovnich dnii od obdrZeni piisluinych Dluhopisi.
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VIII. 14

Svolavatel vypracuje zapis o Schiizi vlastnik jej ]
Schl:llf’ vlastniki projednavala nékterou ze Zn‘::ngg:n‘:dcpo::ch;c Jrirl::sli“:b;mh(;’ ::kovu:
Schiizi vlastnikii pofizen notarsky zapis. Pokud Schiize vlasmikl'l.s nékterou 7 téchto
Zmén z.és.adni povahy souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch vl'amikﬁ
Dluhopis, ktefi se zménou souhlasili, a Pocty kust Dluhopisd, které kazdy z téch
vlastniki m4 k Rozhodnému dni pro G¢ast ve svém vlastnic:vpi . iy et

Pokud je svolavatelem Schiize vlastnikd viastnik Diuhopisi ici '

‘ . i opisii nebo vlastnici Dlu 1,

pak m’usi b?rt zapis ze Schize viastnikli dorugen nejpozdéji ve Ihité 30 dni o?i?:lﬁnuc
konéni Schiize vlastnikd rovnéz Emitentovi (Administratorovi, byl-li pro danou Emisi
uréen).
Emitent jg povinen do 30 dnit ode dne konani Schiize vlastniki zpfistupnit sam nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li osobou odliZnou od
Emitenta) v3echna rozhodnuti Schiize vlastnik, a to zpisobem, kterym doslo ke svolani
Schize vlastnikd. Zapis ze Schize vlastnikd je Emitent povinen uschovat do doby
promI¢eni prav z Dluhopisi.

Spole&na Schiize vlastniki

Vydal-li Emitent vice nez jednu emisi dluhopisi, miZe k projednani Zmén zasadni
povahy svolat spole¢nou Schizi vlastniki dluhopisti viech emisi. Na spolegnou Schiizi
vlastniki se pouZiji obdobné ustanoveni o Schiizi vlastniki s tim, Ze usnaSenischopnost,
potet hlasi Oprdvnénych vlastnikl a prijeti usneseni takové Schiize vlastniki se
posuzuje oddélen¢ podle jednotlivych emisi jako v pfipadé Schiize vlastnikii kazdé
takové emise.

V notaiském zapisu ze spoletné Schiize vlastniki, ktera pfijala usneseni 0 Zméné
zasadni povahy, musi byt poéty kusii Dluhopisi u kazdého Oprivnéného vlastnika
rozlideny podle jednotlivych emisi.

IX Specifické informace o Emitentovi
IX.1 Zahajeni ¢innosti Emitenta
Emitent vznikl k datu 11. 9. 2024 a data t&chto Emisnich podminek Zadnou Einnost
nevykonaval.
IX.2 Popis hlavnich &innosti, které Emitent vykonava
Emitent k datu té&chto Emisnich podminek nevykonaval Zadnou &innost. Jeho ¢innost po
tomto datu bude piné navazana ziskdvani zdroji z Dluhopisi, jejich vyuZitim v souladu
s témito Emisnimi podminkami a na plnéni povinnosti dle téchto Emisnich podminek.
IX.3 Planovany pomér cizich zdrojii k vlastnimu kapitalu alespoii do 12 mésicii pfed datem
splatnosti
Emitent predpoklada, Ze pomér cizich zdrojii k vlastnimu kapitalu nepfekrogi v Zzadném
okamziku pred Datem splatnosti hodnotu 5:1.
IX.4 Vyro&ni zpravy a uletni zavérky Emitenta
(a) Emitent neni osobou povinnou sestavovat vyroéni zpravy a k dobrovolnému
sestavovani vyroénich zprav nepfistupuje.
(b) Ucetni zavérky Emitenta za obdobi roku 2024 a 2025 jsou pfilohou t&chto
Emisnich podminek.
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1X.5 yjmeqi zprivy a GCetni zivérky konsolidaéniho celku Emitenta a informace o struktufe
konsolidacnfho celku
Emitent neni soucasti konsolidaéniho celku.
IX.6  Udaje identifikujici osoby, které Dluhopisy nabizi
Jedinou osobou nabizejici Dluhopisy je Emitent.
IX.7  Skute&ny majitel Emitenta
S!c.uteény'm majitelem Emitenta jsou (i) pan Petr Holusa, dat. nar. 27. 3. 1987, bytem U
pujcovny 959"6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ktery je majitelem nepfimého 50% podilu
v Emitentovi a (ii) pan Libor Tomének, dat. nar. 13. 8. 1986, bytem Bezrutova 73/10,
Staré Brno, 602 00 Brno, ktery je majitelem nepfimého 50% podilu v Emitentovi.
[X.8  Osoby ve vrcholném vedeni Emitenta
Osobami ve vrcholném vedeni Emitenta jsou:
Jméno, v&. tituli: Ing. Petr Holusa -
pracovni pozice: jednatel
pravnicka osoba, v niZ ziskal CRESTYL real estate, s.r.o., ICO 250 53 175
nejdilezitéjsi pracovni zkuSenost
pocet let relevantni praxe z hlediska | 10 let
¢innosti Emitenta:
Jméno, v¢. titult: Libor Tomének i
pracovni pozice: Jjednatel
pravnické osoba, v niZ ziskal LITOM s.r.o.
nejdileZitéjsi pracovni zkusenost
poet let relevantni praxe z hlediska | 14 let
¢innosti Emitenta:
1X.9 Uverejnéni Emisnich podminek
Tyto Emisni podminky budou zpfistupnény v elektronické podobé na adrese
https:/tomhol.cz/pro-investory/, a to vyluéné v éeském jazyce.
X Zdanéni
V této &asti Emisnich podminek Emitenta nabizi vyhradné zékladn.l’ struéné shrnuti
zdatiovani Dluhopisti v Ceské republice k datu vyhotoveni téchto Emisnich podminek.
Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit, a to i podstatné, v ndvaznosti na
pfipadné zmény piislusné legislativy, které po uvedeném datu mohou nastat. Materidlni
dopady mohou mit téZ nova rozhodnuti ¢i doktrina ve véci vykladu téchto pravnich
predpisii. Tam, kde se dosud pro datiovou regulaci ve vztahu k Dluhopisim neustalil
vyklad ustanoveni vnesenych do pFisludného pravniho ptedpisu, poskytuje Emitent
vlastni predpoklady feSeni pFislu$né otazky tak, jak je vyklad dle jeho nazoru logicky.
Kaidy potencidlni investor do Dluhopisi by mél posoudit potencidlni dopady
zdaiiovdni Dluhopisi na jeho konkrétni situaci se svymi pravnimi a/nebo
daiiovymi poradci, a to ve viech ohledech, véetné, zejména, disledku koupé, driby
¢i sekundirniho prodeje Dluhopisii, inkasovani trokového vynosu Dluhopisi
a/nebo pripadnych dopadi daiiové rezidentury mimo Ceskou republiku & zdanéni
v jinych zemich, v nich mohou pFijmy z Dluhopisii podléhat zdanéni. Zdanéni
Dluhopisi miiZe mit na postaveni investora do Dluhopisii materidlni dopad.
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Informace uvedené v tomto &lanku maji obecny charakter, kdyZ nezohledfuji specifika
dopadajici na rizné typy daiovych poplatnikii ani specifické okolnosti konkrétniho
poplatnika, a nemaji a nemohou proto byt vykladany jako danové, pravni ¢i Géetni
poradenstvi.

Zdanéni jmenovité hodnoty Dluhopisu

Splac?ni Jmenovité hodnoty Dluhopisu nepodiéh4 v Ceské republice zdanéni, a to za
lrllogmmky, Z¢ vlastnik Dluhopisu nabyl Diuhopis za cenu rovnou jeho jmenovité
odnoté.

Zdanéni trokového vynosu

Urokovy vynos Dluhopisu je zdafovan z Castky uroku narostiého v pfislusném
Vynosovém obdobi, a to:

(a) sazbou srazkové dané ve vy3i 15 % v pripadé vlastnikis Dluhopisii — fyzickych
osob, které jsou dafiovymi rezidenty v Ceské republice, resp. Evropské unii &
Evropském hospodafském prostoru, a soutasné nepodnikaji v Ceské republice
prostfednictvim stlé provozovny;

(b) (i) sazbou dané ve vy3i 21 % v pripadé vlastnikii Dluhopisi — pravnickych osob,
které jsou dariovymi rezidenty v Ceské republice, nebo jsou dafiovymi rezidenty
v Evropské unii ¢i v Evropském hospodafském prostoru, a soutasné podnikaji
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, (ii) sazbou dané ve vy3i 5 %
v piipadé vlastniki Dluhopis — vybranych investi¢nich fondd, (iii) sazbou dané
ve vy3i 0 % v pipadé nékterych privilegovanych kategorii vlastnikii Dluhopist -
zejm. fondi penzijnich spole¢nosti;

(c) sazbou srazkové dané ve vysi 35 % v pripadé fyzickych osob, které nejsou
dafiovymi rezidenty &lenského stitu Evropské unie, Evropského hospodétského
prostoru a/nebo statu, s nimz ma Ceska republika uzavfenou G¢innou mezindrodni
smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafiovani a vylougeni
mezinarodniho dvojiho zdanéni viech motnych druhii pfijmd, platnou a i¢innou
mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafovych zleZitostech
pro oblast dani z pfijmi nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné
mezindrodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné¢ dafovych informaci
v oblasti dani z pFijmd, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platné a (&inna -
v pfipadé rezidentis, na které dopadaji tyto mezindrodni smlouvy, miize platit
odli$ny rezim zdanéni.

Zdanéni v ptipadé opétného prodeje Dluhopisu

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované fyzickou osobou, ktera je deskym datiovym
rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zarovei podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je Seskym
dafiovym rezidentem nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Seskym
dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z prijmu fyzickych osob
a podiéhaji dani v sazbé 15 %.

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované pravnickou osobou, ktera je deskym daiiovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym dasiovym rezidentem a zroveri podnik v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni eskym daffovym
rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je deskym
dafiovym rezidentem nebo od Eeskeé stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pFijmi pravnickych osob
a podiéhaji dani v sazbé 21 %, a to s vyjimkou vybranych investi¢nich fondd
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